ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 Ob¢ianskeho zakonnika a VSeobecne zavizného nariadenia Obce Smolinské
¢. 4/2023 0 podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Smolinské
medzi:

Prenajimatel’: Obec Smolinské

Smolinské 334, 908 42 Smolinské

V zast.:Vladimir Smolinsky, $tatutar obce

ICO: 00 309 991, DIC: 2021049558

Bank .spojenie: SK72 5600 0000 0026 3087 1010
a

Najomca: Lucia Petrikova
Osoby s najomcom Zijice:
Laura Petrikova
Adam Petrik

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme bytu:

CL I. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do uzivania byt ¢. 11 na 2. poschodi domu s. ¢. 425, vchod €. 1 v obci

Smolinské.

2. Plocha bytu je 48,09m2 ma 2 obytné miestnosti a prislusenstvo, ktoré tvori: kuchyiia, predsieii, kupel’'iia,
WOC, $pajza a vybavenie bytu: plastové okna, kuchynska linka, sporak, vatia, umyvadlo. Vybavenie bytu je

opotrebované beznym uzivanim. Byt ma tstredné karenie napojené na domov kotolfiu.

3. Popri prave uzivat' byt a jeho prislusenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim Zziji v spolo¢nej domacnosti
pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenie domu a pravo pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené

S uzivanim bytu.

4. Byt, vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzda najomcovi v tomto stave: vid’ ,,Zapisnica o prevzati

bytu“.
Cl. I1. Doba najmu
1. Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01. 12. 2024 do 30. 11. 2025.

CI. I11. Platobné dojednania

1. Diiom uzavretia najjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za byt

a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného uréena v zmysle Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien nagjmu

bytov za uzivanie bytu je vo vyske 95,01 €.
Fond oprav v celkovej vyske 19,70 €.
Za plnenia poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesacné preddavky v celkovej vyske 155,29 €.

gk w

270,00 €.
6. Prenajimatel’ rozactuje skutoéné néklady za poskytované plnenia na jednotlivé byty v dome nasledovne:

N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati najomca v celkovej mesacnej vyske:

- dodavka tepla ateplej uZitkovej vody — rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na vykurovanie
a rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na pripravu teplej uzitkovej vody vykond spravca v stlade
S platnou legislativou. Rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na vykurovanie, kde st namontované

pomerové rozdel'ovace tepla v jednotlivych bytoch sa vykona v stlade s platnou legislativou,

- dodavka vodného a sto¢ného podl'a pomeru hodnét nameranych pomerovych meradiel v bytoch k hodnote
nameranej na fakturacnom meradle. Kde nie si v bytoch nainstalované pomerové meradla spotreby podla

poctu osob,

- dodavka vodného a stoéného do TUV podl'a pomeru hodndt nameranych pomerovych meradiel v bytoch
k hodnote nameranej na fakturatnom meradle,

- poplatok za roziétovanie PRVN podl'a platného cennika rozuctovatela PRVN,

- osvetlenie spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu podl'a poétu 0sob v bytoch,

- obstaranie prijmu televizneho signalu podla poctu bytov v dome,



10.

11.

12.

13.

14.

zrazkova voda podla plochy bytu,

fekal podl'a suctu spotreby SV a TV

d’alSie sluzby a plnenia na ktorych sa prenajimatel’ s ndjomcami dohodne.

Néjomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi najneskor do 25-teho dna kazdého prislusného mesiaca na ¢islo tuctu SK72 5600 0000 0026
3087 1010.

Ak najomca nezaplati najomné alebo mesa¢né preddavky do doby splatnosti, t. j., do dvadsiateho piateho
dina kazdého prislusného mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile dlZnej sumy, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania, v zmysle ustanoveni § 517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika a nasl. vykonavacich predpisov.

Prenajimatel’ najneskér do 31. méja nasledujuceho roka vykona ro¢né vyuctovanie thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych cenovych predpisov.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia doruéenia vyuctovania.
V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi preplatok zisteny vyactovanim.

Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a ods. 8 je povinna zaplatit’ poplatok
z omeskania v zmysle platnych zakonnych ustanoveni.

V zmysle Cl. 5 Vieobecne zavizného nariadenia Obce Smolinské ¢. 4/2023, ktorym sa stanovujii zasady
pridelovania najomnych bytov v obci Smolinské uzatvarajii ucastnici dohodu, na zaklade ktorej obcan,
ktorému je prideleny najomny byt, je povinny uhradit’ na i¢et Obce Smolinské alebo do pokladne na
Obecnom trade v Smolinskom 10 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy finanéna zabezpeku
vo vyske Sestnasobku mesa¢ného najomného. Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Vysku financnej zabezpeky podla urcenia obce je ndjomca povinny uhradit’ na
ucet Obce Smolinské najneskor 10 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Finan¢na zébezpeka bude obéanovi, ktorému je prideleny najomny byt (ndjomcovi), vratena v lehote do
tridsiatich dni od ukoncenia najomnej zmluvy. V pripade vzniknutych nedoplatkov na najomnom
a poskytovanych sluzbach a vzniknutych poskodeni uzivaného najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka
zniZena o tieto nedoplatky a naklady na opravu poskodeni uZivaného najomného bytu. Finan¢na zabezpeka
Vv tychto pripadoch bude vratena najomcovi do desiatich dni od vystavenia potvrdenia spravcu bytového
fondu o vysporiadani v§etkych zavizkov najomcu.

Najomnik je povinny predlozit’ obci Smolinské vysku prijmu k tomu, aby obec posudila podmienky naroku
na pridelenie bytu podl'a zikona o SFRB.

CL IV. Prava a povinnosti

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urenie najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku
najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit vysku mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je preto dovod vyplyvajiuci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych
organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesa¢nych preddavkov aj z inych vaznych dévodov, najmé
ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.
Vysku nagjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v odseku 1
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.
N4ajomeca je povinny ihned” oznadmit’ prenajimatel’ovi skutoc¢nosti rozhodujice pre urcenie najjomného alebo
mesaénych preddavkov. Tymito skutocnostami sii najmid zmena poctu os6b, ktoré Ziji s najomcom
Vv spolo¢nej doméacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu, poruchy meradiel a pod.
Najomca bytu suhlasi so spracovavanim a poskytovanim jeho osobnych tdajov prenajimatelom bytu
Vv oblastiach vyplyvajtcich len z najmu bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni.
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nadjme bytu pri dodrzani podmienok § 12 ods. 4 zak.
¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani z 26.10.2010 v zneni neskorsich predpisov,
a to: ak prijem najomcu k 31.12. kalendarneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu
a) nie je vyssi ako $tvornasobok Zivotného minima podla § 22 ods. 3 pism. a)
b) nie je vys$si ako patnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b)a
C).
O moznosti opakovaného ngjmu bytu bude najomca vlastnikom bytu informovany 3 mesiace pred terminom
ukoncenia najmu bytu.



poNDE

a/

b/

Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ si povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ najomny byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe. Pri poruseni
podmienky ma prenajimatel’ pravo odsttpit’ od zmluvy.

Cl. V. Zaverecné ustanovenia

Najom bytu sa uzatvara na dobu urcit a kon¢i diom 30. 11. 2025.

Najomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu pisomnou formou 30 kalendarnych dni vopred.
Najom bytu méze byt ukonéeny aj dohodou oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zakona ¢. 261/2001 Zb.,
ktorym sa menia a dopliaju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Néajomca je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. Najomca je povinny odovzdat byt vymalovany hygienickym
naterom, upratany a Cisty. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Néajomca je v zmysle § 5 nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. (k § 687 od. 2 Obcianskeho
zakonnika) v platnom zneni povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt udrzbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojené. Najomca sa zavizuje, Ze sa bude o byt, ktory ma v najme na zaklade tejto
Zmluvy, riadne starat’.

Ak najomca nezabezpedi v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznil tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajucom pisomnom upozorneni na vlastné naklady a ndjomca je povinny nasledne
uhradit’ vzniknuté naklady prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ po skonc¢eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od ndgjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.
Zmluva o0 najme bytu je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priCom po jednom Vvyhotoveni obdrzi Obec
Smolinské a najomca.

Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, tejto rozumeli a na znak sthlasu s fiou ju podpisali.

V Smolinskom, dna 30. 11. 2024

prenajimatel najomca









