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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorend podl’a § 685 Obtianskeho zikonnika medzi:
Prenajimatel’ Obec Smolinské
v zastiipeni mandatarom, na ziklade manddtmej zmluvy:
SluZbyt, spol. s r.o.
Hviezdoslavova 473, 905 01 Senica
zast.: Ing. Martin Zigo, konatel' spoloénosti
Ing. Tvan MikuZ, konatel' spoloénosti
Be. Rastislav Maralek, povereny podpisovanim na zdklade plnej moci
ICO: 34101772 IC DPH: SK2020377106
bank spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., & G&tu SK79 5600 0000 0092 0017 3089
zapisané v OR OS v Tmave, odd.: Sro, vloZ, & 265/T
a
Nijomca:
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o ndjme bytu:
Cl. L. Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt €. 5 na 1. poschodi domu s. ¢ 425, vchod &.1 v obei
Smolinske.

2. Byt méa | obytnii miestnost a prislusenstvo, ktoré tvori: kuchyfia + jedalef, predsief, kipelia s WC,
a vybavenie bytu: plastové oknd, kuchynskd linka, spordk, sprchovy kit, umyvadio. Vybavenie bytu je
opotrebované beZnym uZivanim. Byt m4 tstredné kirenie napojené na domovi kotoliu.

3. Popri prave uzivat' byt a jeho prislufenstvo md ndjomea a osoby, kioré s nim Ziji v spoloénej domacnosti
pravo uzivat spolotné priestory a zariadenie domu apravo pouZivat' pinenia, ktorych poskytovanie je
spojend s uzivanim bytu.

4, Byt, vratane jeho prisludenstva prenajimatel’ odovzda ndjomeovi v tomto stave: vid' ..Zdpisnica o prevzati
bytu™,

C1. I1. Doba najmu
1. Najom sa uzatvéra na dobu urtiti, ato od 01. 01. 2020 do 30. 11. 2020.
CL. 1L Platobné dojednania

|. Dfiom uzavretia nijomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatefovi ndjomné za byt
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Vyska najomného uréena v zmysle Opatrenia MF SR z 23, aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov za uzivanie bytu je vo vyske 66,63 € (vid priloha ,predpis uzivatela®).

3. Za plnenia poskytované s uZivanim bytu ndjomea plati mesatné preddavky v celkovej vyike 59,50 € (vid
priloha ,predpis wiivatela™).

4. Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu plati ndgjomca v celkovej mesatnej vytke:
126,13 € (vid priloha ,predpis uiivatela®).

Prenajimatel’ roziétuje skutoéné niklady za poskytované plnenia na jednotlivé byty v dome nasledovne:

dodavka tepla a teplej uZitkovej vody — rozpotitavanic mnoZstva doddvaného tepla na vykurovanie
a rozpotitavanie mnozstva doddvaného tepla na priprava teplej GZitkovej vody vykond spriavea v sitlade
s platnou legislativou. Rozpogitavanie mnoZstva doddvaného tepla na vykurovanie, kde si namontované
pomerové rozdel'ovade tepla v jednotlivych bytoch sa vykond v silade s platnou legislativou,

dodévka vodného a stodného podl'a pomeru hodnét nameranych pomerovych meradiel v bytoch k hodnote
nameranej na fakturatnom meradle. Kde nie si v bytoch nainitalované pomerové meradla spotreby podla
podtu osdb,

dodivka vodného a stoéného do TUV pedla pomeru hodndt nameranych pomerovych meradiel v bytoch

k hodnote nameranej na fakturaénom meradle,

poplatok za rozO&tovanic PRVN podl'a platného cennika roziftovatela PRVN,

osvetlenie spolognych asti a spoloénych zariadeni domu podl'a poétu 0s6b v bytoch,

obstaranic prijmu televizneho signidlu podla pottu bytov v dome,



12,

13,

zrizkovd voda podla plochy bytu

fekél podl'a sittu spotreby SV a TV

d'alSie slukby a pInenia na ktorych sa prenajimatel s ndgjomecami dohodne.

Nijomné, vritane preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi najneskér do 25-teho dia kaZdého prisluiného mesiaca.

Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo mesaéné preddavky do doby splatnost, t. j., do dvadsiateho piateho
dia kazdého prislusného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo viike 0,5
promile dlznej sumy, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeikania, v zmysle ustanoveni § 517
ods. 2 Obéianskeho zdkonnika a nasl. vykondvacich predpisov,

Prenajimatel’ najneskoér do 31. maja nasledujiceho roka vykond roéné vyiétavanie ihrad za plnenia
poskytovane s uZivanim bytu v zmysle platnych cenovych predpisov.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' do 15 dni odo dita doruéenia vyiétovania.
V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vrétit' najomeovi preplatok zisteny vyiattovanim.

. Zmluvna strana, ktord je v omeskani so splnenim povinnosti podla ods. & je povinnd zaplatit' poplatok

z omedkania v zmysle platnych zdkonnych ustanoveni.

.V zmysle Cl. 5 Vicobecne zdviizného nariadenia Obce Smolinské &. 272019, ktorym sa stanovuji zdsady

pridel'ovania najomnych bytov v obei Smolinské uzatvdraji Ggastnici dohodu, na zaklade ktorej obéan,
ktorému je prideleny najomny byt, je povinny uhradit’ na G¢et Obce Smolinské alebo do pokladne na
Obecnom frade v Smolinskom 10 kalendérnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy finanéni zabezpeku
vo vyitke Zestnasobku mesadného ndjomného. FinanZnd zdbezpeka slidi na zabezpelenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych iihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a nepoikodzovania
uzivan¢ho najomného byt Vyiku financnej zabezpeky podla uréenia obee je ndjomca povinny uhradit na
ticet Obce Smolinske najneskdr 10 kalendamych dni pred podpisanim néjomnej zmluvy.

Finantna zibezpeka bude obfanovi, ktorému je prideleny najomny byt (ndjomcovi), vritena v lehote do
tridsiatich dni od ukongenia ndjomnej zmluvy. V pripade viniknutych nedoplatkov na ndjomnom
a poskytovanych sluzbich a vzniknutych polkedeni uZivaného najomného bytu, bude finanénd zabezpeka
zniZend o tieto nedoplatky a néklady na opravu potkodeni u#ivaného nijomného bytu. Finanéng zibezpeka
v tychto pripadoch bude vritend ndjomcovi do desiatich dni od vystavenia potvrdenia spraveu bytového
fondu o vysporiadani vietkych zaviizkov ndjomeu,

Néjomnik je povinny predloZit’ obci Smolinské vyiku prijmu k tomu, aby obec posidila podmienky naroku
na pridelenie bytu podl'a zdkona o SFRB.

CL IV, Privaa povinnosti

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre uréenie najomného, prenajimatel ma pravo zmenit vyku
ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vyiku mesaénych preddavkov za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, Prenajimatel’ md pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov aj zinych vainych
déivodov, najmé ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.

Vyiku nijomného a vyiku mesadnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenveh v odseku |
od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po skutofnosti, ktord zakladd privo prenajimatela na vykonanie
Zmeny.

Néjomea je povinny ihned’ oznamit’ prenajimatel'ovi skutoénosti rozhodujiice pre uréenie ndjomného alebo
mesatnych preddavkov. Tymito skutofnostami si najmd zmena podtu oséb, kioré Ziji s ndjomcom
v spolocnej domacnosti, trvalé zhorfenie kvality bytu, poruchy meradiel a pod.

Najomea bytu sthlasi so spracovivanim a poskytovanim jeho osobnych dajov prenajimatelom bytu
v oblastiach vyplyvajicich len zndjmu bytu v zmysle ustanoveni zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane
oscbnych Gdajov v platmom zneni.

Najomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodr¥ani podmienok § 12 ods. 4
zik. €. 443/2010 o doticiach na rozvo) byvania a o socidlnom bywvani z 26.10.2010 v zneni neskordich
predpisov, a to: ak prijem najomecu k 31.12. kalendirneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prendjmu nie¢ je vy4&i ako tri a pol nésobok Zivotného minima podlia § 22 ods. 3 pism. a) alebo nie je vyasi
ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domdcnosti opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b).

O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude ndjomca vlastnikom byt informovany 3 mesiace pred
terminom ukondenia najmu bytu,

Nijomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ si povinni umoZnit’ po predchidzajlicom ozndmeni, na
nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do nijomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného
tradu a in¥ch kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.
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Cl. V. Zaverefné ustanovenia

Najom bytu sa uzatvira na dobu uritd a kon&i diiom 31. 11, 2020,

Najomea méZe vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu pisomnou formou.

Nijom bytu méZe byt ukongeny aj dohodou oboch zmluvnyeh stran.

Prenajimatel’ méZe vypovedat' ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zékona & 261/2001 Zb.,
ktorym sa menia a dopliiaji ustanovenia Obgianskeho zakonnika,

Najomea je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. Ndjomca je povinny odovadat’ byt vymal'ovany hygienickym
naterom, upratany a ¢isty. V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi niklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomea prevazal,

Néijomca je v zmysle § 5 nariadenie vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z. (k & 687 od. 2 Obéianskeho
zikonnika) v plamom zneni povinny zabezpe&it' vykonanie drobnych opriv v byte, starat’ sa o beini Gdrzbu
bytu a hradit naklady s tym spojené (priloha €. | tejto zmluvy). Ndjomca sa zavizuje, Ze sa bude o byt, ktory
mi v ndjme na zdklade tejto Zmluvy, riadne starat’.

Ak ndjomea nezabezpedi vEasné vykonanie drobnych oprév a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit' po predchddzajicom pisomnom upozomeni na vlasiné néklady a ndjomea je povinny nésledne
uhradit’ vzniknuté naklady prenajimatelovi. .

Prenajimatel’ po skongeni ndjmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstainé zmeny,
ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepzili, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.
Zmluva onajme bytu je vyhotovena v troch rovnopisoch, prifom po jednom vyhotoveni obdrzi Obec
Smolinské, Sluzbyt, spol. s r.0. Senica a najomca.

Zmluvné strany si zmluvu riadne preéitali, tejto rozumeli a na znak sithlasu s fiou Jju podpisali.

V Senici, diia 02, 05, 2020
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SLUZBYT spol. s r.o.
Hviezdoslavova 473
90501 SENICA
o i

prenajimatel ndjomca



