ZMLUVA O NAJIME BYTU
=) / uzavretd podla § 685 a nasl, zékona £ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskoriich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Smolinské
sidlo: Smolinska & 334, 908 42 Smolinské
ICO: 00 309 991
zast.: Vladimir Smolinsky, starosta obce
bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a. s.
IBAM: SK95 0200 0000 0000 1262 6182

[dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Alibeta Pollakova
nar

R P
trvale bytom:

{dalej len ,najormca”)
Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme bytu za nasledovnych podmienak:

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je podla listu viastnictva £. 666 wylugénym vlastnikom budovy ,zakladna Skola” so
stipisnym &islom 407, postavenej na pozemku parc. €. 573/2, katastrdlne (zemie Smolinske, obec
smolinské, okres Senica, v ktorom sa nachadza:

- byt £. 1 na nadzemnom podlaii vo vchode £ 1 (dalejlen ,byt").

2. Byt ktory je predmetom ndjmu podrfa tejto zmluvy, je 3 izbovy a pozostava z obytnych miestnasti,
ktorymi sU obyvacia izba, spalfia, detska izba a z prisluienstva bytu, ktorym je kuchyria, chodba,
kipelfia a WC , komora. Celkovd wymera podlahove] plechy bytu s pristufenstvom je 76,35 me.
wymera pivnice je 10 m™.

3. Sufastou bytu je jeho vnutorne vybavenie, ktoré tvoria najmd vodovodna pripojka, teplonosna
pripojka, kanalizaéna pripojka, elektrickd pripojka a k nim prislichajiice zariadovacie predmety
(WC, umyvadlo, sprcha, elektrické zdsuvky, vypinate, osvetlenie), podlahova krytina, kuchynska
linka so sporakom a digestarom .

4. Zmluvné strany sa dohodli, fe prenajimatel prenechava najomcovi do ufivania byt uvedeny v bode
1 tohto £lanku zmluvy a ndjomea tento byt preberd do svojho ufivania a zavazuje sa ho uZivat len
na Giel byvania pre seba a pre osoby, ktoré s nim Zij0 v spolotnej domacnosti, riadne a vias platit
dohodnuté najomné podfa €. Il tejto zmluvy a plnit si dalsie povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z tejto
zmiluvy a z dalsich vieobecne zaviznych pravnych predpisov. Zoznam osdb, Zijucich s ndjomcom
v spolofne] domacnosti tvorl prilohu £ 1 tejto zmiuvy.



Popri prave uiivat byt uvedeny v bode 1 tohto &l@nku zmluvy ma najomca a osoby, ktoré s nim Zijd
v spaloénej domacnosti, pravo uiival spolofné priestory a zariadenia budovy a pravo podivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s najmom bytu.

Najomca na zaklade vykonanej obhliadky na mieste samom wyhlasuje, fe od prenajimatela preberd
byt bez zavad a v stave spdsobilom na riadne ufivanie, technicky stav bytu mu je dobre namy
a nema vofi nemu Ziadne whrady.

Il
Najomné a platby spojené s uZivanim bytu

Najomca bude uhradzat prenajimatelovi najomné vo vyike 150.00 EUR {slovom: jenostopatdesiat)
mesatne (dalej len ,najomne"”), na zaklade uznesenia £.10/5/2019 zo dia 10.12.2015.

Okrem dhrady najomného je najomea povinny uhradzat zélohové platby za plnenia spojené
5 uFivanim bytu (dodévka vady, stogné, spotreba elektrickej energie v spolofnych priestoroch,
a pod.) vo wyike : podla uzatvorenia zmluvy s dodavatefom energii.

Najomca je povinny uhradzat platby ndjomného a zalohove platby za plnenia spajend s ufivanim
bytu podfa bodov 1 a 2 tohto &ldnku zmluvy najneskordie do 25. dfia prisluiného kalendarneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatela, postovou poukazkou alebo bezhotovostrym
prevodom na Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo na dget, ktory bude
najomcovi zo strany prenajimatela pisomne cznameny. Véetky bezhotovostné platby je najomca
povinny identifikovat variabilnym symbolom VS:6661407 a dpecifickym symbolom, ktorym bude
ornatenie mesiaca, za ktory sa realizuje Ghrada (v tvare MMRRRR). Néjomné sa v pripade
bezhotovostného prevodu povaZuje za uhradené aZ momentom pripisania financnych
prostriedkov na Gdet prenajimatela,

VylEtovanie zalohowych platieb za pinenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel zabezpeti raz
roéne podla skutoénych nakladov. V pripade, Ze wysledkom vyuiftovania Uhrad za plnenia spojeng

s uzivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatel vrati preplatok do 30 dni od vyhotovenia
yyUitovania na utet ndjomeu, V pripade, ak vysledkom vyictovania dhrad za plnenia spojeng

s u¥ivanim bytu bude nedoplatok, je néjomca povinny nedoplatok uhradit prenajimatefovi do 30
dni odo diia dorufenia vyucovania.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeékania ndjomcu s uhradou najomného alebo
platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu, je prenajimatel opravneny si uplatfiovat voti najomcovi
poplatok z omeskania vo vygke 0,05 % z diZnej sumy za kaidy aj zacaty defi omeSkania, najmenej
viak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kaZdy, aj zataty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohadli, #e Ohradu za dalsie sluiby spojené s uZivanim predmetu najmu
(poplatky za spotrebu elektricke] energie, poplatky za odvoz komunalneho odpadu, poplatky za TV
ainternet a pod.) bude uhrddzat ndjomca priamo doddvatelovi prisluinej sluzby.

1.
Doba ndjmu a skonfenie najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v Elanku |, tejto zmliuvy vratane
prisluenstva do najmu na dobu urditd, a to odo diia acinnosti tejto zmiuvy do 31.12.2020.



Zmluvny vztah zalofeny touto ndjomnou zmluvou zanika:

a)  uplynutim £asu, na ktory bol dojednany,

b] pisomnou dohodou zmiuvnych stran pred uplynutim dohodnute) doby najmu,

¢l pisomnou vpovedou prenajimatela pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov
uvedenych v § 711 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika; vypovedna lehota je jednomesatna a
zatina plynGt prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorutena wpoved najomcaovi.

d) pisomnou vypovedou ndjomeu pred uplynutim dohodnute] doby najmu; vypovednd lehota je
jednomesaénd a zatina plynat prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola dorugena wpoved prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, #e najomca je oprévneny minimalne dva mesiace pred skongenim
najmu pisomne pofiadaf prenajimatefa o opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy; na opdtovne
uzavretie ndjomne] zmluvy viak ndjomca nema pravny narok,

Po skanfeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomca povinmy
uhradif prenajimatelovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomea prevzal pri zacati ndjmu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavdzuje:

a) utival byt, spoloéné priestory a zariadenia budowy, riadne platit prenajimateflovi najomné a
daliie dohodnuté platby,

b) podielaf sa v budove na vytvarani prostredia, zabezpetujdceho ostatnym ndjomcom neruleny
wykon ich praw,

¢]  na svoje vlastné niklady zabezpetovat opravy a adribu bytu v zmysle €l V tejto zmluvy,

d) plsomne oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav, ku ktorym sa
zaviazal prenajimatel a umolnit prenajimatefovi ich vykonanie,

el nevykonavaf stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

f)  umoZnit prenajimatefovi vykonanie oprdv v byte, pravideiné odéitavanie vodomerov
a obhliadku prislutenstva bytu, ako su plynové a elektrické spotrebite, sekundarna siet, istice
a merate, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodne rozvody a pod.,

gl znaiaf obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrZiavacich
prac, ktoré vykonava alebo ich vykonanie zabezpeluje prenajimatel,

h) oznamif bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi idaje o osobach Zijacich s najomcom
v spolotnej domdcnosti a vietky zmeny, ku ktorym dojde,

i) bytalebo jeho gast prenechat do podndjmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom
prenajimatela,

j)  uzavrief poistnd zmluvu na poistenie domacnosti a prenajimatefovi kedykofvek na pofiadanie
predloZit doklady preukazujlce trvanie poistného vztahu.

Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpetif ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b} riadne a vias odstranit alebo zabezpetif odstranenie zavad, ktore brania riadnemu uiivaniu
bytu alebo ktoré uiivanie bytu podstatne zhorduju za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel; ak tak prenajimatefl neurobl, je ndjomca opravneny po predchadzajdcom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje naklady a poZadovat
od prenajimatefa Uhradu Uéelne vynaloZenych nakladov, a to do 6 mesiacov od odstranenia
zavady, inak toto prévo zanika,



¢)  riadne a vias poskytovat najomcovi plnenia spojené s uZivanim bytu,

d) raz rofne wyuctovat zalohove platby za plnenia spojené s ufivanim bytu ,

g) wykonavat stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny bytu len so sihlasom najomcy; ak
wykondva prenajimatel tieto (pravy na prikaz organu Statne] spravy, je nadjomca povinny
urmoinit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktoré v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla,

V.
Udriba a opravy predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, fe naklady spojené s beinou ddribou a opravy predmetu najmu
stivisiace s jeho uZivanim si zabezpeéi ndjomca na viastné naklady. Ak sa ndjomca nepostard o
yiasne vykonanie oprav a beini ddribu predmetu najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sam a poadovat od najomcu nahradu.

Majomca sa zavazuje ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost wkonu oprav, ktoré ma znaiat prenajimatel, a suasne
mu umo#nit ich vwkonanie. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord nespinenim tejto
povinnosti vznikla.

Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uZivanim si opravy bytu, miestnosti neslufiace] na
byvanie, ktord je siéastou byty, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
stitiastok jednatlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré s uvedené v prilohe €. 2 tejto
najomnej zmluvy,

W,
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, fe vzdjomna komunikacia bude prebiehat Ostnou formou, telefonicky,
elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto zmluve alebo osobitnymi
predpismi stanovend pisomnd farma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost méie byt dorucena
osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie datumom a svojim podpisom, alebo maZe byt
dorufiované postou, ako doporuéend zdsielka do vlastnych rdk a zasland na adresu, ktora je
uvedend v tejto zmluve ako dorufovacia, Zasielka sa povaZuje za dorufend aj v pripade, ak si
adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal, o zasielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
pricom za defi doruéenia sa v takomto pripade povaiuje desiaty def po jej preukazateinom
odoslani.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budi bez zbytofného edkladu oznamaovat zmenu adajov
potrebnych pre plnenie tejto zmluvy = zmeny v osobnych Gdajoch, zmeny bankového spojenia

a tisla Uetu, zmeny v dorufovace] adrese, zmeny osdb Zijucich s ndjomcom v spolotnej domacnosti
a pod.

Najormea podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajimatelovi a osobam zabezpefujicim spravu bytu
pre prenajimatela suhlas so spracovanim osobnych udajov v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a jej
prilohidch na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vietkych zdvazkov
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy. Po tomto obdobi budd osobnd udaje najomcu z informatnych
systémov prenajimatela a os6b 2abezpecujlcich spravu bytu pre prenajimatela odstranene.



Wil
Zaveretné ustanovenia

1. Tito zmluva nadoblda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a UEinnost 31.12,2019.

2. Tatozmluva je wwhotovena v rovnopisoch, prifom najomea obdrii jedno wyhotovenie zmluvy
a prenajimatel obdrii jedno vwhotovenia zmluwy.

3. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy st platné len v pisomnej forme a so sthlasom oboch
emluvnych stran.

4. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany postupujl v zmysle
ustanoveni Obtianskeho zakonnika v platnom zneni a v sdlade s ostatnymi vieobecne zavaznymi
_pravnymi predpismi.

5. Zmiluvne strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych okolnosti, vyhlasujy, fe ich zmluvna volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a tito na znak suhlasu viastnoruéne podpisujo.

Smolinské, diia 23,12.2019,
Prenajimatef: Majomca;




