KUPNA ZMLUVA
uzavreta v zmysle § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

A

ZMLUVA O PREDKUPNOM PRAVE
uzavretd v zmysle § 603 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Preddvajici:  Obec Smolinské
sidlo: Smolinské ¢. 334, 908 42 Smolinské
ICO: 00 309 991
zast.: Vladimir Smolinsky, starosta obce
bankové spojenie: VSeobecnd Uverova banka, a. s.
IBAN: SK95 0200 0000 0000 1262 6182

(dalej len ,,preddvajuci®)

Kupuijlci: Denis Lukac, rod. Lukac
nar.
RC:
trvale bytom:
St. prisl. SR

(dalej len , kupujuci”)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti kipnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

Cl.1
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Smolinské, obec
Smolinské, okres Senica, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 666:
- pozemku registra ,C“ - parc. ¢. 570/9, druh orna pdda, vymera 686 m2
(dalej len ,,pozemok” alebo ,,predmet klpy“).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci predava kupujicemu zo svojho vylu¢ného vlastnictva
pozemok uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a kupujuci tento pozemok od predéavajuceho
kupuje do svojho vylu¢ného vlastnictva za kipnu cenu uvedent v ¢l. Il tejto zmluvy.

3. Prevod pozemku podla tejto zmluvy sa uskutoéniuje v stlade s vysledkom obchodnej verejnej
sutaZe vyhlasenej preddvajlucim dfia 19.08.2019 na zaklade uznesenia Obecného zastupitelstva
v Smolinskom ¢. 7/7/2019 zo dria 19.08.2019, v ktorej kupujuci predloZil Uspesnu ponuku zo
dna 16.09.2019.



Po prevode vlastnickeho prava na kupujuceho na zaklade tejto kipnej zmluvy sa kupujuci stane
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tzemi Smolinské, obec Smolinské, okres
Senica — pozemku registra ,,C* - parc. ¢. 570/9, druh ornd p6da, vymera 686 m2.

CL. 1l
Kdpna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova kupna cena za predmet kupy tak, ako je uvedeny v ¢l. |
tejto zmluvy, je 12.348,- EUR (slovom: dvanasttisictristostyridsatosem eur).

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze prva cast kipnej ceny vo vyske 3.000,- EUR (slovom:
tritisic eur) bola zloZena na Ucet predavajuceho ako zdbezpeka v obchodnej verejnej sutazi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci uhradi predavajucemu zvysnu Cast kipnej ceny vo vyske
9.348,- EUR (slovom: devittisictristostyridsatosem eur) bezhotovostnym prevodom na tcet
predavajuceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy do troch dni odo dfa uzavretia tejto zmluvy.

Druha cast kdpnej ceny sa povazuje za uhradenul az okamihom pripisania finan¢nych
prostriedkov na Ucet preddvajuceho.

V pripade, ak kupujuci neuhradi dohodnutu kdpnu cenu alebo jej ¢ast predavajucemu ani v
dodatocne poskytnutej 5-dhovej lehote po pisomnej vyzve predavajuceho, je predavajuci
opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva od
pociatku rudi a zmluvné strany su povinné si bezodkladne vratit to, ¢o si podla tejto zmluvy plnili.
Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo preddvajuceho na ndhradu Skody spésobenej mu
odstupenim od zmluvy.

V pripade, ak preddvajlci odstlpi od zmluvy z dovodu neuhradenia dohodnutej kipnej ceny
v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy, prva cast kdpnej ceny, ktora bola zloZzena ako zabezpeka
v obchodnej verejnej sutazi, prepadne preddvajucemu v celom rozsahu ako zmluvna pokuta.

CL.
WWhl3asenia a zavazky zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom kdpy volne nakladat, Ze pozemok nema
Ziadne faktické ani prdvne vady, nie je predmetom Ziadneho sddneho alebo iného konania a Ze
na fom neviaznu Ziadne tarchy ani prava inych oséb.

Predavajuci vyhlasuje, Ze pozemok, ktory je predmetom kupy podla ¢l. | tejto zmluvy, od
okamihu podpisania tejto zmluvy aZz do odovzdania a prevzatia druhou zmluvou stranou
neprevedie na tretiu osobu, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
nezatazi predmet klpy zaloZnym pravom, vecnym bremenom, Ziadnym zmluvnym pravom
tretej osoby ani inymi obmedzeniami v prospech tretej osoby, neprenechd predmet kipy do
najmu, podnajmu alebo bezplatného uZivania tretej osoby ani inak nestazi alebo neznemozni
plnenie tejto zmluvy a dosiahnutie Ucelu tejto zmluvy.



10.

11.

Preddvajlci sa zavazuje, Ze nevystavi ziadne plnomocenstvo, suhlas, poverenie alebo inak
oznacenu listinu, opravhujuce tretiu osobu vykonavat akékolvek pravne ukony tykajlce sa
predmetu kupy, ktoré by mohli stazit alebo znemoznit plnenie tejto zmluvy alebo dosiahnutie
Ucelu tejto zmluvy.

Preddvajuci sa zavazuje, ze zabezpedi, aby ku dfiu odovzdania a prevzatia predmetu kipy
neexistovali Ziadne splatné zavazky, tykajuce sa predmetu klpy, ani zavazky, ktoré by mohli
viest ku vzniku akéhokolvek zataZenia predmetu kupy.

Predavajuci vyhlasuje, Ze ku driu podpisania tejto zmluvy neexistuje Ziaden jeho zavazok, ktory
by mu branil v uzavreti tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze uzavretim tejto zmluvy nedojde k poruseniu
akychkolvek jeho zévadzkov voci tretim osobam.

Predavajlci sa zavazuje, ze od okamihu podpisania tejto zmluvy az do odovzdania a prevzatia
predmetu kupy nevykona Ziadne kroky, ktoré by zniZili hodnotu predmetu kupy, najma
zanedbanim beznej udrzby, ulozenim odpadu s vynimkou bezného uZivania, ulozenim
nebezpelnych alebo kontaminujdcich latok na predmete kupy alebo v bezprostrednej blizkosti
predmetu kupy a podobne.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa dékladne oboznamil so stavom pozemku, uvedeného v ¢l. | tejto
zmluvy obhliadkou na mieste samom, v takomto stave predmet klpy prebera ako stoji a lezi a
vyhlasuje, Ze si nevymienil Ziadne osobitné vlastnosti predmetu kidpy ani ho predavajuci
neuistil o tom, Ze predmet kupy urcité osobitné vlastnosti ma.

Kupujuci sa zavazuje bez zbytocného odkladu, najneskdr vsak do dvoch rokov odo dfa
povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poZiadat
prisluSny stavebny Urad o vydanie stavebného povolenia na vystavbu rodinného domu na
pozemku, ktory je predmetom kupy podla tejto zmluvy; pred vydanim stavebného povolenia je
kupujuci povinny poZiadat Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor o vydanie
rozhodnutia o trvalom odnati polnohospodarskej pody.

Kupujuci sa zavazuje zacat s vystavbou rodinného domu na pozemku, ktory je predmetom kupy
podla tejto zmluvy, do dvoch rokov odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia na vystavbu
rodinného domu, pricom zacatim vystavby rodinného domu sa rozumie vybudovanie
zakladovej dosky.

Kupujuci sa zavazuje, ze najneskor do sedem rokov odo dfia pravoplatnosti stavebného
povolenia rodinny dom na pozemku, ktory je predmetom kupy podla tejto zmluvy dokonci

a skolauduje. V odévodnenych pripadoch si zmluvné strany mézu pisomnym dodatkom k tejto
zmluve dohodnut predizenie celkového ¢asu vystavby.

Kupujuci je povinny na pisomnu vyzvu predavajuceho predlozit predavajucemu doklady
preukazujuce splnenie povinnosti podla bodu 8, bodu 9 a bodu 10 tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. IV
Predkupné pravo a pravo spatnej kiipy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci bude mat zadujem previest pozemok alebo
rozostavanu stavbu rodinného domu na pozemku na tretiu osobu, je povinny pozemok alebo
rozostavanu stavbu rodinného domu pisomne ponuknut na predaj predavajucemu. Klpna cena
bude v pripade uplatnenia predkupného prava k pozemku vo vyske kupnej ceny, za ktoru



kupujuci tento pozemok nadobudol. V pripade uplatnenia predkupného prava k rozostavane;j
stavbe rodinného domu na pozemku bude kipna cena rodinného domu uréend znaleckym
posudkom, ktory bude vypracovany na naklady predavajuceho.

Predkupné pravo predavajuceho podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy je ¢asovo obmedzené na
dobu odo dia povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti do dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu
rodinného domu, ktory bude na tomto pozemku postaveny.

Predkupné pravo preddvajluceho podla tohto bodu zmluvy sa ako vecné pravo zapisuje do
katastra nehnutelnosti.

V pripade, ak kupujici nedodrzi povinnost uvedenu v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a neumozni
predavajucemu uplatnit si predkupné pravo, zmluva, ktorou sa prevadza vlastnicke pravo

k pozemku na tretiu osobu, je neplatna. Predavajlci je zaroven opravneny v takomto pripade
pozadovat od kupujuceho zmluvnd pokutu vo vyske 5.000,- EUR (slovom: pattisic eur).
Zmluvna pokuta je splatnd do 30 dni odo dfa dorucenia pisomnej vyzvy predavajiceho na
Uhradu zmluvnej pokuty kupujucemu.

Pre pripad, ak kupujuci s vystavbou rodinného domu na pozemku, ktory je predmetom tejto
zmluvy nezaéne v zmysle ¢l. Ill, bod 9 tejto zmluvy a pre pripad, ak rodinny dom kupujuceho
nebude skolaudovany v zmysle €l. Ill, bod 10 tejto zmluvy, zmluvné strany si dohodli pravo
spatnej kupy.

Preddvajuci je opravneny si pravo spatnej kipy podla bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy uplatnit

u kupujuceho pisomnou vyzvou s prilozenymi dokladmi, z ktorych bude zrejmé, Ze kupujdci

s vystavbou v zmysle &l. 1ll, bod 8 tejto zmluvy nezacal alebo kupujuci stavbu rodinného domu
v zmysle €l. lll, bod 9 tejto zmluvy neskolaudoval. V takomto pripade je kupujici povinny

v lehote do 30 dni odo diia dorulenia pisomnej vyzvy predavajuceho uzavriet s predavajucim
kdpnu zmluvu, na zaklade ktorej prevedie na predavajluceho vlastnicke pravo k pozemku,
uvedenému v ¢l. | tejto zmluvy za kipnu cenu uvedend v ¢l. II, bod 1 tejto zmluvy. Toto
ustanovenie sa zaroven povazuje za zmluvu o buducej kiipnej zmluve s podstatnymi
nalezitostami kdpnej zmluvy uvedenymi v ¢l. I a ¢l. II, bod 1 tejto zmluvy a s odkladacou
podmienkou, ktorou je porusenie povinnosti kupujiceho zacat s vystavbou rodinného domu
na pozemku, ktory je predmetom kupy podla tejto kipnej zmluvy v lehote do dvoch rokov odo
dna pravoplatnosti stavebného povolenia alebo porusenie povinnosti zabezpedit kolaudaciu
rodinného domu v lehote do sedem rokov odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si predavajuci neuplatni pravo spatnej kipy podla
bodu 5 a 6 tohto ¢lanku zmluvy, je opravneny pozadovat od kupujiceho zaplatenie zmluvnej

pokuty vo vyske 5.000,- EUR (slovom: péttisic eur). Zmluvna pokuta je splatna do 30 dni odo

dnia dorucenia pisomnej vyzvy predavajuceho na Uhradu zmluvnej pokuty kupujucemu.

CLv
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany su svojimi zmluvnymi prejavmi viazané aZ do vykonania vkladu vlastnickeho
prava v prospech kupujiceho do katastra nehnutelnosti. Prejavy vole zmluvnych stran su
zavazneé aj pre ich pravnych nastupcov.



Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy podd v zmysle
dohody zmluvnych stran predavajuci bez zbyto¢ného odkladu po uhradeni druhej ¢asti kdpnej
ceny. Naklady na vyhotovenie tejto zmluvy a spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho
prava a predkupného prava do katastra nehnutelnosti uhradza v celom rozsahu kupujuci.

Vlastnicke pravo k pozemku prechadza na kupujiceho vkladom do katastra nehnutelnosti.

V pripade, ak by Okresny Urad Senica, katastralny odbor rozhodol o zamietnuti alebo

o zastaveni konania o povolenie vkladu vlastnickeho préva podla tejto zmluvy v prospech
kupujuceho, zmluvné strany sa zavazuju uzavriet v lehote do 7 dni novud kdpnu zmluvu,
predmetom ktorej bude prevod pozemku tak, ako je uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy za kpnu cenu
tak, ako je uvedend v ¢l. Il tejto zmluvy.

V pripade, ak Okresny Urad Senica, katastralny odbor rozhodne o preruseni konania

o povolenie vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy v prospech kupujiceho, je kupujuci
povinny poskytnut preddvajicemu vietku sucinnost potrebnu na odstranenie nedostatkov
tejto zmluvy, ndvrhu na vklad vlastnickeho prava alebo suvisiacej dokumentacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci odovzda kupujucemu predmet kipy do 5 dni odo
dna povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu klpy v prospech kupujiceho; tymto
driom kupujuci preberd pozemok do svojej drzby a tymto okamihom zaroven prechddza na
kupujuceho aj nebezpecenstvo nahodného zhorsenia alebo znicenia veci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzajomna komunikacia zmluvnych stran bude prebiehat Ustnou
formou, telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto
zmluve alebo osobitnymi predpismi stanovena pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnost moZe byt dorucend osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie datumom
prevzatia a svojim podpisom, alebo moze byt dorucované postou ako doporucena zasielka do
vlastnych ruk a zaslana na adresu, ktora je uvedena v tejto zmluve ako dorucovacia adresa
alebo ktora bola ako dorucovacia adresa druhej zmluvnej strane pisomne ozndmena. Vsetky
pisomnosti doru¢ované ako doporucené zasielka, sa povaZzuju za dorucené desiatym driom po
ich preukdzatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote
neprevzal, prevzatie odmietol alebo sa o zasielke nedozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa bude riadit pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany budu
postupovat v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade s ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Kupujuci vyhlasuje, Ze jeho zaujmy a zaujmy predavajiceho nie su v rozpore, nehrozi konflikt
zaujmov a z tohto dévodu splnomocriuje predavajuceho na vietky pravne Ukony spojené

s vkladom vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, najma na
poddvanie navrhov, vratane ndvrhov v elektronickej podobe, na vykondvanie akychkolvek oprav
podania, na preberanie pisomnosti, podavanie opravnych prostriedkov, ako aj na dalSie pravne
Ukony v ramci spradvneho konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava, ktoré su na prevod
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy potrebné. Zaroven kupujuci suhlasi, aby preddvajdci

v rozsahu tohto plnomocenstva splnomocnil tretiu osobu.



Cl. I
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost podpisom tejto listiny a U¢innost diom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovej stranke predavajuceho.

2. Zmluva je vyhotovena vo 2 rovnopisoch, pricom predavajuci obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy
a kupujuci obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

3. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy su platné len v pisomnej forme a so stihlasom oboch
zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za ndpadne

nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a listinu na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisuju.

Na Smolinskom, dfa .....c...ccceveeenee

Preddvajuci:
Obec Smolinské
Vladimir Smolinsky
starosta obce
Kupujuci:

Denis Lukac



